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BENSELL MIRASIERRA S.L.U.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 (EUROS)

NOTAS

ACTIVO dela
MEMORIA
A) ACTIVO NO CORRIENTE 12.342.868,94 12.562.218,44
IIl. Inversiones inmohiliarias 5 12.173.769,65 12.338.840,57
1.Terrenos 7.208.212,23) 7.208.212.23
2. Construcciones 4.965.557,42 5.130.628,34
IV. Inverslones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 6.2 169.099,29 22337181
4. Derivados 44.173,49 98.452,07
5. Otros activos financieros 124.925,80 124.925,80
B) ACTIVO CORRIENTE 604.020,95| 563.964,59
Ill. Deudores comerdales y otras cuentas a cobrar 6.2 16.708,07| 0,00
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 16.708,07 0,00
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plaze V 16.708,07 0,00
VI. Perindificaciones a corto plazo g%; ; §;<><> 7 1.380,46, 1.585,74
Vil Efectivo y otros activos liquidos equivalentes @ 6.1 585.932,42 562.378,85
1. Tesoreria @ @ 585.932,42 562.378,85
% —
TorAL v i) SN 1% 12.546.889,89 13.126.183,03|

A\Q\ o

NOTAS

dela
MEMORIA

A) PATRIMONIO NETO @Q’} @\.’f @ @ 3.126.506,59 3.354.410,46
A-1) Fandos proplos @ % ® <& 8 3.126.506,59 3.354.410,46
I. Capital @ 8.2 41.000,00 r 41.000,00

1. Capital escriturado @ 41.000,00 41.000,00|

II. Prima de emisién % 82 3.762.000,00| 3.762.000,00,

V. itados de ejerddos 1 @ @ -448.589,54 -597,96
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores) % -448.589,54 597,96

VIl Resultado del ejerdcio @ -227.903,87 -447.991,58,

B) PASIVO NO CORRIENTE {N } 9.389.118,45 9.514.904,27,
. Deudas a largo plazo 9 6.185.565,09 I 6.576.810,23,

2. Deudas can entidades de crédito 5.950.173,83 6.340.537,65|

5. Otros pasivos financieros 235.391,26 236.272,58

IIl. Deudas con empresas del grupo y asodladas a largo plaza 10,1 3.203.553,36 2.938.094,04

C) PASIVO CORRIENTE 431.264,85 256.868,30
Ill. Deudas a corto plazo 9 266.021,31 il 167.258,41

2. Deudas con entidades de crédito 266.021,31 167.258 41

IV, Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 10 17.628,56

V. Acreedares comerdales y otras cuentas a pagar 165.243,54 71.981,33]

3. Acreedores varios 9 123.735,18 26.115,74

6. Otras deudas con las Administraciones Piblicas 11 41,508,36 45,865,59|
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) 12.946.889,89 13.126.183,03

Las notas 1 a 15 descritas en la memoria adjunta forman parte de estas cuentas anuales




BENSELL MIRASIERRA S.L.U.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO TERMINADO EL
31 DE DICIEMBRE DE 2016 (EUROS)

NOTAS (Debe) Haber

de la
MEMORIA

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1.Importe neto de la cifra de negocios 121 750.420,86 610.175,64
a) Ventas 750.420,86 610.175,64
5. Otros ingresos de explotacién 121 298.199,27 263.043,07
298.199,27 263.043,07]

a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
b) Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio

7. Otros gastos de explotadén 122 -604.480,57 -498.207,72
a) Servicios exteriores -596.537,13 -497.791,32
b} Tributas -7.943,44 -416,40

8. Amortizacion del inmovilizado -213.155,16 -172.254,45

13. Otros resultados 123 3.146,32 0,00

A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1424344454647 +8+5+10+11+12+13) 234.130,72 202.756,54

15. Gastos financieros @ oo -407.756,01 -639.900,19
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas & % 102 -247.830,76 -627.104,13
b) Por deudas con terceros @ 9.1 -159.925,25 -12.796,06]

16, Variacidn de valor razonable en instrumentos financieros -54.278,58 -10.847,93

@ 6.2 -54.278,58 -10.847,93

a) Cartera de negociacién y otros @
A.2) RESULTADO FINANCIERO (14&15+16+17+13+19]Q@ @ 4 Q@ Q@ @ -462.034,59 -650.748,12
@@@ @ O%G@% @i?

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2 @ -227.903,87 -447.991,58

20. Impuestos sobre beneficios @ @gg O% 11.0 0,00 0,00
& o

A.4' RESULTADO DEL EIERCICIO PROCEDENTE DE-GQP ERACION UA 342, % ®® -227.903,87 -447.991,58
<
Q N D¢

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO [A4421)

@ZN -227.903,87 -447.991,58




BENSELL MIRASIERRA S.L.U.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2016

A. ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 (EUROS)

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganandas
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto
(£ l+1+V+V+VRVIT)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

) Total transferencias a 1a cuenta de pérdidas y ganancias (VIl4IX+X+XuXIHXII)

TOTAL DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B +C)

NOTAS
dala 2016 2015
MEMORIA
3,8 -227.903,87 -447.991 58
0,00 0,00
0,00 0,00
-227.903,87 -447.991,58

B. ESTADO TOTAL DE CAMBI

¥

<

vTRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO TERMINADO
AN
OF
@ @ % Resultados de Resultado
:Q) @ ejercicios del
Q Es@ﬂ'o anteriores elercido TOTAL
A.SALDO, FINAL DEL EIERCICIO 2014 3.00 0,00 -597,96 2.402,04
|, Ajustes por cambios de criterio del ejercicio 2014 y anteriores 0,00/
11, Ajustes por errares del ejercicio 2014 y anteriores 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2015 3.000, N;ﬁﬂ 0,00 0,00 -597,96 2.402,04
. Total ingresos y gastos reconocidos AN /(;\\Q) I -447.991,58 -447.991,58
11, Operaciones con socios o propietarios sagabool X (7 0,00 3.762.000,00 u@‘ 0,00 3.800.000,00
1. Aumentos de capital 38.000,00)\>3" 3.762.000,00 3.800.000,00
111, Otras variaciones del patrimonio neto [ 0,00 0,00 -597,96] 597,96 0,00
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 41{0@.&/] 0,00 3.762.000,00 -597,96 -447.991,58 3.354.410,46.
1. Ajustes por cambios decriterio en el gjercicio 2015 0,00
11 Ajustes por errares del ejercicio 2015 0,00
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EIERCICIO 2016 41.000,00 0,00 3.762.000,00 -597,96 -447.991,58 3.354.410,46
I Total ingresos y gastos reconacidos -227.903,87 -227.903,87
Il. Operacicnes con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1l. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00] 0,00 0,00 44?.991,55' 447.991,58 0,00
E.SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2016 41.000,00 0,00 3.762.000,00 -448.589.54! -227.903,87 3.126.506,59

Las notas 1 a 15 descritas en la memoria adjunta forman parte de estss cuentas anuales




BENSELL MIRASIERRA S.L.U.

ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO TERMINADO EL

31 DE DICIEMBRE DE 2016 (EUROS)

A} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultada del ejercicio antes de impuestos
2. Ajustes del resultado
a) Amortizacién del inmovilizado (+)
h) Gastos financieros (+)
3. Cambios en el capital carriente
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)
¢) Otros activos corrientes (+/-}
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-)
4. Otros flujos de efectivo de [as actividades de explotacién
a) Pagos deintereses (-)

NOTAS

de [a
MEMORIA

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (+/-1+/-2+/-3+/-4)

B) FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por Inverslones (-} % <&
d) Inversiones inmobiliarias @ %0

h) Otros activas

7. Cabras por desinversiones (+) @
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (+7-6) : @ @
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FlNA Q&@ 4 @

9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimon
a) Emisidn de instrumentos de patri
10. Cabras y pagos por instrumentos de gg
a) Emision

b} Devolucién y amortizacidn de

2. Deudas con entidades de crédito (-) @%

® P&

g % o
<&
2. Deudas con entidades de crédito, @ @ @ % ®®
3. Deudas can empresas del grupo iadas (+) @ \ : 00

3. Deudas con empresas del grupo yasaciadas (-} é&
11. Pagos par dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de. onl‘n[%
12, Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+IA9+/-10-1@

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO a ®§}

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUWALENT& -8+/-12+/- D)

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

3,8 -227.903,87 -447.991,58
362.481,13 608.959,18

5 213.155,16 172.254,45
9.1 149.325,97 436.704,73
53.355,56 60.448,69

6.2 -16.708,07 111,88
205,28 1.585,74

9.1 69.858,35 61.922,55
-149,760,58 -424.742,23

9.1 -149.760,58 -424.742,23
38.172,24 20332594

29.598,20 12,725.123,95

5 -24.680,38 -12.501.746,08
6.2 54.278,58 -223.377,87
0,00 0,00

29.598,20 -12.725.123,95

0,00 3.800.000,00

@ 0,00 3.800.000,00
% -44.216,87 9.687.828,74
247.830,76 9,687.828,74

0,00 6.732.106,14

247.830,76 2.955.722,60

-292.047,63 0,00

9.1 -292.047,63 0,00
102 0,00 0,00
0,00 0,00

-44,216,87 13.487.828,74

0,00 0,00

23,553,57 550.378,85|

562.378,85 3.000,00

585.932,42 562.378,85

* Cifras no auditadas debido a que |la Saciedad presenté a 31/12/2015 cuentas anuales abreviadas.
Las natas 1 a 15 descritas en la memoria adjunta forman parte de estas cuentas anuales.



BENSELL MIRASIERRA S.L.U.

MEMORIA

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

BENSELL MIRASIERRA S.L.U. fue constituida el 20 de Noviembre de 2014 ante el notario de
Madrid, Don Fernando Ferndndez Medina, e inscrita en el Registro Mercantil con fecha con tomo
32.855, folio 96, seccion 82, hoja M-591.456, inscripcion 12,

La Sociedad tiene establecido su domicilio @f Calle Claudio Coello 124, 62 planta, Madrid,
Con Escritura Publica de fecha 11 de Fe d y ante el notario de Madrid, Don Fernando
Ferndandez Medina, la sociedad real de denominacién a Bensell Mirasierra, S.L.U.,

cambio de domicilio social al P % ‘@ast i 95; Zga@an Madrid y un cambio de
objeto social. & §

is @prc@@mgﬁe@@ propiedades inmobiliarias. La
@ en régimen de arrendamiento,
buci c% 6n y administracion de propiedades

promocidn, construccion, edificacion y

Su objeto social consist
tenencia de propiedade
usufructo y cualquier otra
inmobiliarias que sean propiedad de es

transformacidn sobre toda clase de su uenta propia o ajena, de todo género de
construcciones y edificaciones. La  conservacion, rehahilitacion, remodelacién,
reconstruccion y acondicionamiento @ ades inmobiliarias.

Las cuentas anuales de la Sociedad ncuentran expresadas en Euros, al ser ésta la moneda

funcional de la misma.

BENSELL MIRASIERRA, S.L., es la Sociedad del grupo B.E. que incluye diversas sociedades
nacionales y extranjeras. La actividad principal de la Sociedad dominante es la promocion
Inmobiliaria. La actividad principal de las Sociedades dependientes es la promocién
inmobiliaria. Las cuentas anuales no se presentan consolidadas.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y
se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, las
modificaciones incorporadas a este mediante RD 1159/2010 vy las incorporadas en 2016



d)

mediante el Real Decreto 602/2016 de diciembre y el resto de las disposiciones legales en
materia contable obligatorias, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos
durante el correspondiente ejercicio.

Dichas cuentas anuales, formuladas por el Consejo de Administracién de la Sociedad el 30
de marzo de 2017 se sometieron a aprobacién por el Socio Unico, estimandose que dichas

seran aprobadas sin ninguna maodificacion.

Principios contables aplicados

Para la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han seguido los principios contables y
normas de valoracién generalmente aceptados descritos en la nota 4. No existe ningun
principio contable obligatorio que, siendo significativo su efecto en las cuentas anuales, se
haya dejado de aplicar.

Aspectos criticos de la valoracién y estifaeion.de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas ahy “ ée el uso por parte de la Sociedad de ciertas

estimaciones y juicios en rel [ @ ut ue se evan cantinuamente y se basan en

la experiencia hlstonca VG .’ LQres, |d as ex @e sucesos futuros que se
o ué@:on(&

Atal efecto, no se cgj @§ cia régﬁuu ?lmportantes relativas a eventos o

condiciones que aportes dud posibilidad de que la Sociedad siga
funcionando normalmente.

Asimismo, a pesar de que las e eahzadas por el Organo de Administracién de la
Sociedad se han calculado en ;’ e la mejor estimacién disponible al cierre del

ejercicio, es posible que aconteci 0s que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificaciones en los promm&ﬁ%ercmlos El efecto en las cuentas anuales de las
modificaciones, que en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los préximaos
ejercicios se registraria de forma prospectiva,

Las cuentas anuales del ejercicio han sido preparadas bajo el principio de empresa en
funcionamiento.

Principio de empresa en funcionamiento

No se detectan aspectos relevantes que permitan cuestionar la presentacion de las cuentas
anuales bajo el principio de empresa en funcionamiento.



e)

f)

Comparacidn de la informacidn

Las cuentas anuales de la Sociedad se presentan en Euros y de acuerdo con el Plan General
de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre por el gue
se aprueba el Plan General de Contabilidad y las modificaciones del Real Decreto 602/2016
aprobado el 2 de diciembre de 2016, tanto los importes correspondientes al ejercicio actual
como los correspondientes al ejercicio anterior,

La empresa no estuvo obligada a auditar las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2015 y el 31 de diciembre de 2016.

El Organo de Administracidn de la Sociedad someterad las cuentas anuales del ejercicio 2016
a su aprobacién por la Junta General correspondiente estimandose que serdn aprobadas sin
variaciones significativas.

La informacién contenida en estas @ nuales es responsabilidad del Organo de

Administracion de la Sociedad.
@é éo> @

Agrupacidn de las partida Q @ @

S ) R
Las distintas desag on e |fer@§§s ag@/n relacién con el balance de la
cuenta de pérdidas y @r st &de ¢ el patrimonio neto y en el estado
de flujos de efectivo se present % te@@rtados de la presente memoria.
Elementos recogidos en varias partid

La informacion referente a ein %cogidos en diferentes partidas del balance se
encuentra expuesta en [os diferen partados de la memoria.

Cambios en criterios contables

No se ha procedido a ningln cambio en los criterios contables.

Correccidn de errores

Las cuentas anuales del ejercicio no presentan ajustes por correccion de errores dighos de
mencién.




3. APLICACION DE RESULTADOS

a) Informacidn sobre la propuesta de aplicacién de resultados

En la Junta General correspondiente, el Organo de Administracién propondra la distribucién del
resultado del ejercicio 2016 que se indica a continuacién:

Propuesta de aplicacion de resultado

Base de reparto Importe
Saldo dela cuenta de pérdidas y ganancias -227.903,87

Total -227.903,87

Aplicacion Importe
Aresultados negativos de gjercicios anteriores -227.903,87

Total -227.903,87

En la Junta General correspondiente, % r@éAdministracién ha aprobado la distribucién
del resultado del ejercicio 2015 que on@uauon

AL

Base de rep?r* > Importe
-447.991,58

-447.991,58

Importe
-447.991,58

-447.991,58

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

a) Inversiones inmobiliarias

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran por su coste, ya sea éste el
precio de adquisicién o el coste de produccidn.

a.1) Precio de adquisicién

En el precio de adquisicién se incluyen todos los gastos adicionales producidos hasta la
entrada en funcionamiento del hien. Los intereses devengados por su financiacion o
por operaciones de compra con pago aplazado se incorporan como valor adicional del
elemento,

10



a.2)

a3

N

a.4)

Los gastos de conservacién y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas vy
ganancias del ejercicio en que se incurre en los mismos.

No se presenta circunstancia alguna que haya Hevado a calificar como indefinida la vida
Gtil de alguno de sus elementos.

Los costes de ampliacidn, modernizacién o mejora que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los mismos, dandose de baja contable todos los
elementos, en su caso, sustituidos,

Coste de produccién

En el coste de produccidn se incluye ademds del precio de adguisicion de las materias
primas y otras materias consumibles, los demds costes directamente imputables a
dichos blenes asi como la parte que razonablemente corresponda de los costes
indirectamente imputables a los bi de que se trate en la medida en que tales
costes correspondan al periodo @%ﬁ acion o construccidn, y Unicamente hasta su
entrada en funcionamiento. @%

Otras consideraciones d@@ @}@l @@
RS

Forma parte del de %@0\; ado
de las obliga |d :

asociadas al cita O
@
Deterioro de valor de las irwers@g @ngb&a@%s

La amortizacién se realiza ’. .,, apilcacmn del método lineal en funcidn de la
vida Gtil de los activos.

Como minimo al cierre d da ejercicio la Sociedad valda la existencia o no de
indicios de que algin elemento de inmovilizado material, o, en su caso, alguna
unidad generadora de efectivo puedan estar deteriorados, efectudndose estos
célculos de una manera individualizada elemento a elemento, o, si no fuese posible,
a través de la unidad generadora de efectivo a la que pertenezca el activo.

La determinacién del importe deteriorado se efectlia determinando el valor
recuperable del activo, siendo éste el mayor existente entre el valor razonable del
activo, detrayendo los gastos de venta; y el valor en uso del mismo.

Las correcciones valorativas por deterioro, en su caso, $e reconocen comao un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y las reversiones de las mismas, en el caso de
que las circunstancias del deterioro hubieran dejado de existir, se reconocen,
asimismo como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, efectudndose hasta
el limite del deterioro previamente reconocido.

11




b)

Instrumentos financieros

La valoracién inicial de los activos y pasivos financieros de la Sociedad se efectda al valor
razonable de los mismos lo que equivale, salvo evidencia en contrario, al valor razonable
de la contraprestacion entregada.

Asimismo, en el caso de activos o pasivos financieros no clasificados bajo la categoria de
valorados a valor razonable con efecto en pérdidas y ganancias, los costes de la
transaccion directamente atribuibles a la operacién se ajustan al importe de dichos
activos y pasivos o se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al objeto de la valoracién posterior se establecen diferentes criterios de valoracion
dependiendo de la categoria del activo o pasivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que se valoran inicialmente por su
valor nominal continlan valorandose dicho importe, salvo las correcciones por

deterioro que pudieran sufrir. % %
b.1) Criterios para la callflcazm% alo
distintas categorias dg{{"rﬁ\%,l néH ' :' cieros
AT @ S

&/
S
oPréstamosy;@%@@ 1‘( @@ %@ @%
Salvo que ﬁ % categoria de Activos financieros
Otros activos financieros a valor

mantenidos p neg

procedentes de las

razonable con camblos en>la perdldas y ganancias, corresponden a
créditos comerciales, o cre@ merciales, que no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivado @ nden a activos cuyos cobros son de cuantia
determinada y determi e no se negocian en un mercado activo.

® Inversiones mantemdas%@ ta su vencimiento:

Corresponden a valores representativos de deuda con fecha de vencimiento fija,
o bien activos cuyos cobros sean de cuantfa determinada o determinable, que se
negocien en un mercado activo, y que la Sociedad tiene intencién efectiva vy
capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

La valoracién posterior de los activos clasificados en esta categoria se efectta a
coste amortizado con efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método de tipo de interés efectivo.

e Activos financieros mantenidos para negociar:
Corresponden a todos aquéllos que se originen o adquieran con el propdsito de
venderlos a corto plazo, o hien que formen parte de una cartera de instrumentos

financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existen
evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias a corto plazo.
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También se incluye en esta categorfa todo instrumento financiero derivado,
cuando éste no sea un contrato de garantfa financiera ni haya sido designado
comao instrumento de cobertura.

La valoracién posterior de los activos clasificados en esta categoria se efectdia a
valor razonahle con efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias, sin deducir al
efecto los costes en que se pudiera incurrir en el momento de [a transaccidn.

» Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
¥y ganancias:

Corresponden a activas financieros hibridos para los gue la Sociedad no ha sido
capaz de valorar el derivado implicito de forma separada o bien no haya sido
capaz de determinar de forma fiable ef valor razonable, ya sea en el momento de
su adquisicion como en una fecha posterior.

gue la Sociedad ha desi ente en esta categoria, por aportar una

Adicionalmente se incluyen g tegorfa todos aquellos activos financieros
informacion mds relev

@@ @@
La valoracion po a@&o SifIC categoria se efecttia a

valor razonab 0 e@ rq%a y ganancias, sin deducir al
efecto los a@
Q oy <§
* Activos financiéros dispo @

[}

La Sociedad recoge bajo es mf@:on fos valores representativos de deuda e
instrumentos de patrl“; g@tras empresas no clasificadas en categorias
anteriores. &

Su valoracion posteriorg%e realiza a valor razonable sin deducir los costes de
transaccién en que se pudiera incurrir en su enajenacion.

Los cambios producidos en el valor razonable se imputan al patrimonio neto,
hasta el momento en que el activo financiero cause baja del balance o se
deteriore, momento en el gue el importe asi generado se reconocera en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

* Débitos y partidas a pagar:

Salvo que sea aplicable lo dispuesto para la categoria de pasivos reconocidos
como Pasivos financieros mantenidos para negociar y Otros pasivos a valor
razonable con cambio en la cuenta de pérdidas y ganancias, se recogen en esta
categorfa los débitos por operaciones comerciales, o aguellos débitos por
operaciones no comerciales, que no correspondan a instrumentos derivados.
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b.2)

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento inferior a un afo, y que
se valoren inicialmente a su valor nominal contindan valordndose por dicho
importe. Asimismo, los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones,
cuyo importe se espera liquidar a corto plazo se valoran por su valor nominal, por
ser la actualizacién de flujos de efectivo poco significativa.

La valoracién posterior de este tipo de pasivos se efectlia a coste amortizado,
contabilizando los intereses devengados en la cuenta de pérdidas y ganancias
aplicando el método de interés efectivo.

e Pasivos financieros mantenidos para negociar:
Corresponden a pasivos emitidos para readquirirlos a corto plazo, o bien para que
formen una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados

conjuntamente, de la que existe evidencia de actuaciones recientes para obtener
ganancias a corto plazo,

También se recoge en est gla todo instrumento financiero derivado,

siempre que no sea un c arantia financiera, ni haya sido designado
como instrumento de

Para su valoracid %ste eﬂ ican;los cr ﬁ@)
Activos financi %]§}ﬁd@par@w§é> f@@%

e Otros pasN@ @a@ V@@? @@@ cambios en la cuenta de pérdidas
Y ganancias:

Se recogen en esta categor éivos que inicialmente la Sociedad ha incluido
en la misma, por aport n mas relevante de los mismos, incluyéndose

adicionalmente los pas fi ieros hibridos.

idos en la categoria de

Para su valoracion post&:i% se aplican los criterios recogidos en la categoria de
Activos financieros mantenidos para negociar.

Criterios de determinacidn del deterioro, correccién de valor, reversidn y haja

Como minimo al cierre de cada ejercicio la Sociedad valta la existencia o no de
indicios de que algin elemento de los activos considerados bajo la categoria de
Activos financieros presente indicios de deterioro.

Las correcciones valorativas se imputan como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias, y su correspondiente reversion, caso de que las circunstancias que
motivaron el deterioro hayan desaparecido, se consideran, hasta el limite del
deterioro original, como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de Inversiones mantenidas hasta su vencimiento, la determinacién del
importe de correccién por deterioro se determina en funcién del valor de mercado
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de los activos, si esta informacién es mds fiable que la obtenida a través del
descuento de los flujos de caja comentada anteriormente.

La determinacién y cuantificacion del deterioro en el caso de los activos financieros
clasificados bajo la categorfa de Préstamos y cuentas a cobrar se efectlia mediante el
analisis detallado de la antigiiedad de los mismos, y mediante cualquier otra
informacién disponible que permita conocer la posible insolvencia del deudor,
contabilizandao |a correspondiente provision especifica.

h.3} Criterios de baja de activos y pasivos financieros

Para la determinacién del momento de baja de los activos, la Sociedad atiende a la
realidad econémica de la operacién y no solo a su forma juridica o a la
denominacion de los contratos.

Los saldos de deudores y efectos comerciales a cobrar incluyen los efectos
descontados pendientes de vencmwto figurando éstos por el mismo importe como
deudas con entidades de credﬁ@

Los gastos relativos al de ectos se recanacen en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se | ?'- eren a lo largo del periodo de vencimiento
de los respectivos ¢ r. u 5Casa rep fé i' e tal diferimiento tendria
anla determina i e I ul@os da

U'!

Idéntico crlterlo el r ies de factoring con recurso, o en
aquellas operac es d s iftancieros con pacto de recompra a un
precio fijo 0 a un precio de v nt interés, y aquellas titulaciones de activos

financieros en las que la Soc@ ga financiaciones subordinadas u otro tipo

de garantfas que absorba @@mente todas las pérdidas esperadas.

b.4) Interesesy dividendos rec{ﬂzﬁ&s de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

¢} Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingresa por impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente
como el impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad a pagar o recuperar por el impuesto sobre el
heneficio relativo a }a ganancia o pérdida fiscal del gjercicio. Los actives ¢ pasivos por
impuesto sobre beneficio corriente, se valoran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y los tipos impositivos que
estan aprobados o se encuentran practicamente aprobados al cierre.
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Los impuestos diferidos pasivos son los importes a pagar en el futuro en concepto de
impuesto sobre beneficios relacionados con las diferencias temporarias imponibles,
mientras que los impuestos diferidos activas son los impaortes a recuperar en concepto de
impuesto sobre beneficios debido a la existencia de diferencias temporarias deducibles,
bases imponibles negativas o deducciones pendientes de aplicacidn. A estos efectos se
entiende por diferencia temporaria la diferencia existente entre el valor contable de los
activos y su base fiscal.

El impuesto sobre heneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, sin efecto de
descuento alguno, en la cuenta de pérdidas y ganancias, salvo que surja de una
transaccién o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro
diferente, contra patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

c.1) Impuesto corriente

La Sociedad presenta anualmente su declaracion por impuesto sobre beneficios.
Los beneficios determinados conforme a la legislacién fiscal estan sujetos a un
gravamen del 25% sobre | e 'srgponible. De la base imponible pueden
practicarse una serie (@i L@wes fiscales no aplicadas en ejercicios

precedentes. @
Reconocimiento d ‘-

@
S 97 @ ¥
Las diferenci@l@n@ @ @ en todos los casos salvo que
surjan del recohocify) @ @l‘herao o de un activo o pasivo en
una transaccié ue n de negocios y en la fecha de
0 o

transaccion no afecta ni al re @2&1 ni a la base fiscal.

c.3) Reconocimiento de las difgr@‘ﬁas porarias deducibles
2NN
Las diferencias temporaria %cibles Se reconocen siempre que:

c.2)

1. Resulte probable que existan bases imponibles positivas futuras suficientes para
su compensacién, excepto en aquellos casos en que las diferencias surjan del
reconocimiento inicial de activos o pasivas en una transaccidn que no es una
combinacidn de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al
resultado contable ni a la base imponible fiscal.

2. Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en
dependientes y negocios conjuntos en la medida que las diferencias
temporarias vayan a revertir en un futuro previsible y se espere generar bases
impanibles futuras para compensar las diferencias.

c.4) Valoracién
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valoran por los tipos impositivos

que vayan a ser de aplicacidn en los ejercicios que se espera realizar los activos o
pagar los pasivos, a partir de la normativa y tipos que estdn aprobados o se
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encuentran practicamente aprobados y una vez consideradas las consecuencias
fiscales que se derivardn de la forma en que la Sociedad espera recuperar los
activos o liquidar los pasivos.

La Sociedad revisa a fecha de cierre del ejercicio el valor contable de los activos por
impuestos diferidos, con el objeto de reducir dicho valor en la medida que no es
probable que vayan a existir suficientes bases imponibles positivas futuras para
compensarlos.

Los activos que no cumplen las condiciones anteriores no son reconocidos en el
balance de las cuentas anuales. La Sociedad reconsidera al cierre del ejercicio, si se
cumplen las condiciones para reconocer los activos por impuestos diferidos que
previamente no habian sido reconocidos.

c.5) Compensacidn y clasificacion

La Sociedad sdlo compensa los a@los y pasivos por impuesto sobre beneficios
corriente si existe un derec aE rente a las autoridades fiscales y tiene la
intencion de liguidar las de % lten por su importe neto o bien realizar los
activos y liquidar los pasi @la simultanea.

o

uo‘r@

sto diferido si existe un
s fiscales y dichos activos y

d

%
Los activos y g@fvost dl s se reconocen en el halance de
situacidn como activos o pasivo ntes independientemente de la fecha
esperada de realizacion o liqui so@

@ D
Ingresos y gastos \&X%

Los ingresos y gastos se imputa%n funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se
valoraran por el valor razonable de |a contrapartida, recibida o a recibir, derivada de los
mismos, que salvo evidencia en contrario, serd el precio acordado para dichos bienes o
servicios, deducido el importe de cualguier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses Incorporados al nominal
de los créditos.

Siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Gnicamente contabiliza los beneficios

realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las
pérdidas, aln las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.
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d.1) Ingresos por prestaciones de servicios

Los ingresos ordinarios derivados de la prestaciéon de servicios se reconocen
considerando el grado de realizacion de la prestacién a la fecha de cierre cuando el
resultado de la misma puede ser estimado con fiabilidad. Esta circunstancia se
produce cuando el importe de los ingresos; el grado de realizacién; los costes ya
incurridos; y los pendientes de incurrir pueden ser valorados con fiabilidad y fuese
probable que se reciban los beneficios econdmicos derivados de la prestacion del
servicio.

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado
con fiahilidad los ingresos sélo se reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos

que son recuperables.

La Sociedad evalla pernodmament i alglin contrato de prestacién de servicios tiene
caracter oneroso y reconoce, e@e %Ias provisiones necesarias.

d.2) Gastos

produce la coryj s mismos representan, con
independenci t% qu rriente monetaria o financiera

«@

No obstante, SIgulendo el p ipi ? c:a la Sociedad Unicamente contabiliza

Los gastos se im %en | eI terlo @ go, es decir, cuando se
\n
m

derivada de e

los beneficios realizadaos a la ierre del ejercicio, en tanto que los riesgos
previsibles y las perdld @ eventuales, se contabilizan tan pronto son
conocidos.

e) Transacciones con empresas del é&

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacidn. La
valoracion posterior se realiza conforme a lo previsto en las correspondientes normas.
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5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

5.1 Evolucién

Terrenos y hienes

Concepto naturales Construcciones
Coste
Saldo inicial 7.208.212,23 5.302.882,79 12.511.095,02
Entradas por ampliaciones o mejoras 48.084,24 48.084,24
Saldo final 7.208.212,23 5.350.967,03 12.559.179,26

Amortizacién acumulada

Saldo inicial 0,00 -172.254,45 -172.254,45

Dotaciones -213.155,16 -213.155,16

Saldo final 0,00 -385.409,61 -385.409,61
<

VALOR NETO CONTABLE @ 7.208.212,23 4.965.557,42 12,173.769,65

Caoncepto e Construcciones

Coste

Saldo inicial @

Entradas por ampliaciones o mejoras

saldo final e@ é@ 7.208.212,23  5302.882,79  12.511.095,02

Amortizacién acumulada

Saldo inicial @ 0,00 0,00 0,00

Dotaciones 0,00 -172.254,45 -172.254,45
Saldo final 0,00 -172.254,45 -172.254,45

4& 0,00 0,00 0,00
7.208.212,23 5.302.882,79  12.511.095,02

VALOR NETO CONTABLE 7.208.212,23 5.130.628,34 12.338.840,57

Descripcion v finalidad de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad tiene como actividad principal el arrendamiento a terceros de los locales del
edificio de oficinas.

Gastos de

Concepto Localizacion Finalidad Ingresos explotacion Beneficio generado
Edificio Valle de la Fuenfria 3 C/Valledela Fuenfria3  Arrendamiento 1.048.620,13 814.489,41 234.130,72

Con fecha 18 de enero de 2017 un experto independiente emitié un informe de tasacién del
inmueble, concluyendo que su valor era de 15.201.791,00 euros. Esta tasacién ha sido
realizada para finalidades financieras y se ha realizado de acuerdo con los criterios, métodos y
procedimientos contenidos en la orden ECO805/2003 y legislacién concordante. El informe
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tiene por objeto determinar el valor del bien inmueble a que se refiere el mismo, a los tnicos
efectos de que sirva de garantia hipotecaria de un crédito o préstamo, por lo que no puede
considerarse como una recomendacién de compra o venta, o de confirmacidn de una decisién
de esta naturaleza.

Los ingresos futuros minimos de los contratos de arrendamiento no cancelables al 31 de
diciembre son los siguientes:

Concepto 2016 2015
Hasta 1 afio 683.731,44 683.731,44
Entre dos y cinco
afios 1.069.189,80 1.731.069,20
Mas de cinco afios 0,00 0,00
Total 1.752.921,24 2.414.800,64

La Sociedad tiene contratadas palizas --,- ?a cubrir los riesgos a los que estadn sujetos
los bienes del inmovilizado material de estas polizas se considera suficiente.

5.2 Informacién adicional Q@ é@ %Q@ @

ol \a
Vidas titiles o coeﬁcrenteg@mok@wfm@ ©® @ @
\S) @ & @@o

6. INVERSIONES FINANCIERAS
6.1 Efectivo

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

Concepto 2016 2015
Bancos 585.932,42 562.378,85
Total 585.932,42 562.378,85

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas, y no
existen restricciones para su disposicidn.
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6.2 Desglose de categorias de activos financieros

El resumen de los importes registrados al cierre del ejercicio en las distintas cuentas de activos
financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas,
€5 como sigue:

Instrumentos Instrumentos
financieros no financieros
corrientes corrientes
Deudores
Categorias Derivados y otros comerciales
Act. a v. raz. con cambios en PyG
- Mantenidos para negociar \f o 44,173,49 0,00 44,173,49
Inversiones mant. hasta su vto. @% %0 124.925,80 0,00 124.925,80
Préstamos y partidas a cobrar @ @ 0,00 16.708,07 16.708,07
@ 169.099,29 16.708,07 185.807,36

Total @@

instrumentos
financieros no
corrientes

Derivadas y otros Total

Act. a v. raz. con cambios en PyG

- Mantenidos para negociar 98.452,07 98.452,07
Inversiones mant. hasta su vto. % 124.925,80 124.925,80
Total B 223.377,87 223.377,87

Desglose de Préstamos y partidas a cobrar

Concepto 2016 2015

Derivado financiero 44.173,49 98.452,07
Fianzas depositadas IVIMA 124.538,80 124.538,80
Fianzas Canal Isabel Il 387,00 387,00
Total Largo plazo 169.099,29 223.377,87
Clientes 16.708,07 0,00
Total corto plazo 16.708,07 0,00
Total 185.807,36 223.377,87

La empresa contraté un derivado financiero para la cobertura del riesgo de fluctuacion del
tipo de interés, bajo la modalidad de “CAP”, con la entidad Banco Popular a fecha 02-12-2015
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para cubrir por un periodo de 7 afios el 75% del importe de la Financiacién con un precio de
ejercicio maximo del 1%. El importe reconocido como valor inicial es el valor de la prima
desembolsada por 109.300 euros y el valor a 31.12.2016 es de 44.173,49 euros. La pérdida de
valor se ha reconocido en pérdidas y ganancias por importe de 54.278,58 euros.

La empresa lo reconace como un instrumento para su negociacién y renuncia a llevar una
contabilidad de cobertura.

6.3 Vencimientos en aiios de activos financieros no corrientes

Mas de 5
Concepto anos Total
Derivadaos 44.173,49 44.173,49
Otros activos financieros 124.925,80 124,925,80
Total 169.099,29 169.099,29

P

6.4 Informacién sobre la natu@ y&@wel de riesgo procedente de instrumentos

financieros
@ §°
) @ N ?
Informacion cualitativa par;:L <. Gde @ &) @ @

@
@ @ Py
a) Riesgo de crédito
g @ &L

La Sociedad no tiene concentrauone tw @e riesgo de crédito debido a que su
palitica es asegurar que las ventas @ ab% a clientes con un historial de crédito

suficientemente asegurado.
\@@
b) Riesgo de liquidez \
N

La Sociedad procura mantener una gestién prudente del riesgo de liquidez fundada en el
mantenimiento del suficiente efectivo y valores negociables, la disponibilidad de financiacién
mediante un importe suficiente, de las facilidades de crédito comprometidas y de |la capacidad
suficiente, en su caso, para liquidar posiciones de mercado.

c) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y el valor razonable

Debido a que la Sociedad no posee activos remunerados importantes, los ingresos y flujos de
efectivo de las actividades de la explotacion son, en su mayoria, independientes respecto de la
variacidén en los tipos de interés.

El riesgo de tipo de interés surge de los recursas ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos
aplicados con tipos de interés variable exponen a la Sociedad a riesgo de interés de los flujos
de efectivo. Los préstamos a tipo de interés fijo exponen a la Sociedad a riesgos de tipo de
interés de valor razonable.
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Informacidn cuantitativa para cada tipo de riesgo

La gestién del riesgo esta controlada por la Direccién de la Sociedad de tal forma que la misma
continuamente identifica y evalda los distintos tipos de riesgos en estrecha cooperacion con
las unidades operativas de la misma.

De la supervisién de los riesgos realizada por la Sociedad, se deriva que, si bien se pueden

presentar algunos de los riesgos comentados anteriormente, éstos son de escasa relevancia,
por lo que no es hecesaria mantener politicas especificas de coberturas de riesgos.

7 PERIODIFICACIONES (ACTIVO)

Este epigrafe estd formado por la periodificacién de gastos de seguro y de contratos de
mantenimiento.

I\ 2
Gastos anticipados @% @ 1.380,46 1.585,74

@Q@ P 1.3@&%’6 (\ﬁ\?.sss,u
KRG 2@ oV

Aplicacion del
resultado de
Saldo inicial ejercicios Resultado del Saldo final
Concepto 2016 anteriores ejercicio 2016
ey

Capital &% 41.000,00 0,00 0,00 41.000,00
Prima de emisién 3.762.000,00 0,00 0,00 3.762.000,00
Resultados negativos de ejercicios anteriores -597,96 -447.991,58 0,00 -448.589,54
Resultada del ejercicio -447.991,58 447.991,58 -227.903,87 -227.903,87
Total 3.354.410,46 0,00 -227.903,87 3.126.506,59

Aplicacion del

Reduccion y/o resultado de
Saldo inicial ampliacion de ejercicios Resultado del Saldo final
2015 (*) capital anteriares ejercicio 2015
Capital 3.000,00 38.000,00 0,00 0,00 41.000,00
Prima de emision 0,00 3.762.000,00 0,00 0,00 3.762.000,00
Resultados negativos de ejercicios anteriores 0,00 0,00 -597,96 0,00 -597,96
Resultado del ejercicio -597,96 0,00 597,96 -447.991,58 -447.991,58
Total 2.402,04 3.800.000,00 0,00 -447.991,58 3.354.410,46

(*) Cifras no auditadas
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8.2 Capital suscrito

Al cierre del ejercicio, el capital social estd representado por 41.000 participaciones
nominativas de EUR 1 de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

El 24 de junio de 2015, se otorga Escritura publica ante el Notario de Madrid, Don Fernando
Fernandez Medina, donde se decide ampliar el capital social, fijado en EUR 3.000, en la suma
de treinta y ocho mil euros (EUR 38.000), dejéndolo establecido en el importe a cierre,
mediante la creacién de 38.000 nuevas participaciones sociales, de valor nominal EUR 1 cada
una, numeradas correlativamente de 3.001 al 38.000. La ampliacién se realiza con una prima
de asuncion de EUR 3.762.000, a razdn de 99 euros por participacion.

Todas las acciones/participaciones disfrutan de los mismos derechos.

Al cierre, los accionistas/socios de la Sociedad con una participacién directa o indirecta
superior al 10% son los siguientes:

Ndmero de
acciones /

participaciones Valor nominal
(3] AN

41.000 41.000,00

9

' AN

9.1 Desglose @@@%
A

Instrumentos
financieros no Instrumentos financieros
carrientes corrientes

Débitos y partidas | Débitos y partidas

Categorias
Deudas con entidades de crédito 5.950.173,83 266.021,31 6.216.195,14
Derivados y otro 235.391,26 0,00 235.391,26
Deudas con emp. del grupo y as. 3.203.553,36 0,00 3,203.553,36
Total 9.389.118,45 266.021,31 9.655.139,76

Instrumentos
financieros no Instrumentos financieros
corrientes corrientes

Débitos y partidas | Débitos y partidas

Categorias
Deudas con entidades de crédito 6.340.537,65 167.258,41 6.507.796,06
Derivados y otro 236.272,58 0,00 236.272,58
Deudas con emp. del grupo y as. 2.938.094,04 17.628,56  2.955.722,60
Total 9.514,904,27 184.886,97 9.699.791,24
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La Sociedad suscribié un préstamo con Banco Popular de 7.000.000 euros formados por un principal
de 6.600.000 euros y un Capex facility de 400.000 euros que serd puesto a disposicion segun las
necesidades de inversién con un vencimiento a 10 afios con un interés de Euribor a 6 meses + el
margen aplicable de 225 bps p.a. Los intereses devengados a 31.12.2016 son 149.325,97 euros y a
31.12.2015 son 11.962,50 euros. El importe amortizado en 2016 es de 258.720 euros.

La Sociedad recibié en 2015 préstamo a 5 afios de la sociedad matriz Codperative Bensell Real
Statement Investment lll B.A. por un importe de 12.300.000€ y con un tipo de interés fijo del 8%.
Durante 2015 la Sociedad devolvié parte del préstamo quedando un importe de capital de
2.938,094 Euros. El importe final del ejercicio es de 3.203.553,36 Euros tras la capitalizacién de los
intereses del ejercicio. Los intereses devengados a 31.12.2016 son 247.831 euros y a 31.12.2015
son 627.104 euros.

Desglose de Acreedores comerciales y otras @@ntas a pagar
v,

AN

Concepto

Acreedores varios 107.435,18 17.965,74
Acreedores empresas vinculadas @ &, 16,300,00 8.150,00
T123735,18 26.115,74

Concepto

Periodo medio de pago a proveedores {N 39,50 40,19

Ratio de operaciones pagadas 40,00 40,00

Ratio de operaciones pendientes de pago 34,88 42,94
Importe Importe

Total pagos realizados 566.772,34 778.415,31

Total pagos pendientes 60.898,08 54.743,51

Para el calculo de dicho periodo medio y ratios se han considerado los proveedores y
acreedores comerciales incluidos en el pasivo corriente del balance por deudas con
suministradores de bienes y servicios (incluyendo deudas con empresas del grupo), y no se
han incluido proveedores de inmovilizado ni acreedores por arrendamiento financiero.
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9.2 Vencimientos en afios de pasivos financieros no corrientes

Concepto Mas de 5 afios Total
Deudas con entidades de crédito 5.950.173,83 5.950.173,83
Fianzas recibidas a largo plazo 235.391,26 235.391,26
Deudas con empresas del grupo y asociadas 3.203.553,36 3.203.553,36
Total 9.389.118,45 9.389.118,45

10. SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

10.1 Saldos con empresas del grupo y asociadas

2016
Saldos acreedores

Deudas a largo
Concepto piazo Proveedores
Codperatie Bensell Real Estate |nvestment |11 B.A. % 20%‘3

Benson Elliot Limited

0,00 3.203.553,36

16.300,00 16.300,00

(3},203 553,36 16.300,00 3.219.853,36
7

Concepto Proveedores Total
Codperatie Bensell Real Estate Investment II@. : y 17.628,56 0,00 2.955.722,60
Benson Elliot Limited 0,00 8.150,00 8.150,00
17.628,56 8.150,00 2.963.872,60

2 0
S S
10.2 Transacciones con empresas dél @) y asaciadas

N

Empresas del Empresas
grupo Asociadas
Codperatie
Bensell Real
Estate
Investments Il
Concepto BA Benson Elliot LTD
Recepcidn de servicios 0,00 32.600,00 32.600,00
Intereses cargados devengados 247.830,76 0,00 247.830,76
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10.3 Informacién sobre la Alta Direccién y el Organo de Administracion

Transacciones mantenidas con la Alta Direccién o el Organo de Administracién inexistentes o
poco significativas

No se presentan sueldos, dietas o remuneraciones de cualquier clase devengados en el curso del
ejercicio por el personal del Organo de Administracién, por cualquiera que sea la causa, asi como
no existen obligaciones contraidas en materia de pensiones o de pago de seguros de vida
respecto a los miembros antiguos o actuales del Organo de Administracion y no se han asumido
obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantias.

Asimismo, no existen créditos o anticipos significativos concedidos al personal del Organo de
Administracion.

Durante el ejercicio, los miembros del Organo de Administracion no han realizado con la
Sociedad, ni con las compafifas del grupo operegﬁnes ajenas al trafico ordinario o en condiciones
distintas a las de mercado.

Esta misma situacion, excepto lo co@ on}{guacién es vélida para los miembros de Alta

Direccién. @ Q@ @

10.4 Informacién sobre I(@ dog @ @

La mayoria de los mlem@@le@an on no tienen participaciones, ni
ostentan cargos o desarrolla# funci vo objeto social sea el mismo, analogo
o complementario al de la Sociedad. t& os miembros del mencionado érgano
ostentan cargos o desarrollan funcmne aci@ das con la gestidén en empresas del grupo
que no han sido objeto de mclusu) orla al no suponer menoscabo alguno de sus

n

deberes de diligencia y lealtad o tarse potenciales conflictos de intereses en el
contexto de la Ley 26/2003, de 17 @o por la que se modifican la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores, y el “Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital

aprobado por Real decreto 1/2010, del 2 de julio.

No se han satisfecho primas de seguro de responsabilidad civil de los administradores por
dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio del cargo.
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11. SITUACION FISCAL

11.1 Desglose
Administraciones Publicas acreedoras 2016 2015

Otras deudas con las Administraciones Publicas

-Hacienda Publica acreedora por IVA 41.455,51 43.812,21
- Hacienda Publica acreedora por IRPF 52,85 2.053,38
Total 41.508,36 45,865,59

11.2 Activos y pasivos por impuestos diferidos

Bases imponibles negativas a compensar

Ejercicios
‘
2014 597@:\®§

2015 447.991

2016 223.306,62(®© Q=
7

Total 671.896,16

ot
@ &

11.3 Activos y pasivos por impue

Conciliacién entre el resultado contahlg\&a base imponible del Impuesto sobre beneficios

2016
Cuenta de pérdidas y ganancias
Concepto Ingresos Gastos Total
Saldo deingresos y gastos del gjercicio 1.051.766,45 -1.279.670,32 -227.903,87
Aumentos Disminuciones Total
Diferencias permanentes 1.597,25 1.597,25
Base imponible {resultado fiscal) -226.306,62
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Cuenta de pérdidas y ganancias

Concepto Ingresos Gastos Total

Saldo deingresas y gastos del ejercicio 873.218,71 -1.321.210,29 -447.991,58
Aumentos Disminuciones Total

-447.991,58

Base imponible (resultado fiscal}

Conciliacién del impuesto y aplicacidn de tipos de gravamen al resultado contable

Concepto 2016 2015

N égo
QY -227.903,87 -447.991,58

Resultado contable antes de imp@

Diferencias permanentes @© @ 1.597,25 0,00
Resultado contable ajusta @ @ -226.30 @ @ -447.991,58
0,00

Impuesto bruto (al 25% @ @
Deducciones @ ®@ %@04(@\\% 0,00
Impuesto sobre soe@@ Q@ ,,@B ﬁ}w 0,00

Diferencias permanentes @ %® PN

Concepto

1.597,25

Total &% 1.597,25 0,00

11.4 Cambios de tipo impositivo respecto al ejercicio anterior

Los tipos impositivos se han visto modificados respecto a los del ejercicio anterior, pasando de
un 28% en el ejercicio anterior a un 25% en el ejercicio actual.

11.5 Otras informaciones

La Compaiifa tiene abiertos a inspeccién los dltimos cuatro ejercicios, para todos los impuestos

que le son aplicables.

Seglin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios. La Direccién de la Sociedad considera que ha practicado
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correctamente las liquidaciones de los impuestos que le son aplicables y, por tanto, no espera
que en caso de inspeccion puedan ponerse de manifiesto pasivos significativos de caracter fiscal.

A 31 de diciembre de 2016 la Sociedad no tiene registrado activo por impuesto diferido
alguno. La Sociedad considera que aunque exista una plusvalia por el mayor valor del activo,
no concurre la certeza suficiente para considerar que deba reconocerse dicho activo, ya que
no existe en este momento un plan de futuro fijado, que permita considerar la venta del
inmueble a corto plazo y por tanto existe incerteza respecto al destino del inmueble,
momento de posible venta, valoracidn y situacién del mercado inmobiliario en dicho
momento. Por tanto no se estima la recuperacién inmediata de dicho activo con beneficios
fiscales futuros.

12. INGRESOS Y GASTOS

12.1 Ingresos

Los ingresas provienen de los contratos %n amiento y refacturacién de gastos directos a
estos arrendamientos. Todos los ingre on idos en territorio nacional.

Ingresos Eiercicio actual  Ejercicio anterior
NS N > S

610.175,64
263.043,07
873.218,71

Ingresos por arrendamiento @
Gastos refacturados @
Tot

Ejercicio anterior

Gastos recuperables % 392.174,87 332.523,13
Servicios exteriores {N 204.362,26 165.268,19
Tributos 7.943,44 416,40

Total 604.480,57 498.207,72

Los gastos recuperables, son aquellos directamente relacionados con la actividad de
arrendamiento y que son refacturados a los arrendatarios siguiendo el cupo fijado en
contrato. Los tributos directos al Inmueble, como el IBI, se han reflejado dentro de los gastos
recuperables.

12.3 Resultados originados fuera de la actividad normal

Concepto 2016 2015
Ingresos indemnizacian seguro 3.146,32 0,00
Total 3.146,32 0,00
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13, INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE Y DERECHOS DE EMISION DE GASES DE
EFECTO INVERNADERO

a) No existen derechos asignados durante el periodo de vigencia del plan nacional.

b) No ha habido movimientos en el ejercicio en la partida del balance “Derechos de emision
de gases de efecto invernadero”.

c) No existen gastos en el ejercicio derivados de emisiones de gases de efecto invernadero.

d) No se han dotado provisiones en concepto de derechos de emisién de gases de efecto

invernadero.
e) No existen contratos de futuros relativos a derechos de emision de gases de efecto

invernadero.
f) No se han recibido subvenciones por derechos de emisién de gases de efecto invernadero.
g) No existen contingencias relacionadas con sanciones o medidas de cardcter provisional, en
los términos previstos en la Ley 1/2005.
h) La empresa no forma parte de una agr @t{\pn de instalaciones.

& d
14.  HECHOS POSTERIORES AL c@
@ D

@
14.1 Irrelevancia de hechc@er@& @@Q %@% %

No existe ningln acm@clm @ @9 cierre del ejercicio digno de
mencion. @ @ @ @

15. OTRA INFORMACION @@@ @

Acuerdos que no figuran en el balan \®%

Garantias financieras otorgadas a %nco Popular en el marco del contrato de préstamo
detallado en la nota 9.1:

= Hipoteca de primer rango sobre la propiedad con una responsabilidad hipotecaria
maxima del 130%.

» Derecho real de prenda de primer rango sobre las participaciones que representen el
100% del capital social de la sociedad.

= Derecho real de prenda sobre cualquier derecho de crédito del presente contrato o
futuros contratos sobre la propiedad.

»  Derecho real de prenda sobre los derechos de crédito de las cuentas bancarias de la
sociedad.

= Derecho real de prenda sobre cualquier derecho de crédito para socio o empresas del
grupo de presentes y futuros préstamos intergrupo.
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Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados en el ejercicio por los servicios prestados por el auditor de cuentas
han sido los siguientes:

(Miles de euros) 2016 2015
Servicios de auditoria 12.700,00 12.500,00
Otros servicios 1.700,00 1.700,00
14.400,00 14.200,00

Madrid, 30 de marzo de 2017
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BENSELL MIRASIERRA S.L.U.

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO

A. EVOLUCION DEL NEGOCIO

Durante el ejercicio se han producido, fundamentalmente, los siguientes aspectos mas
relevantes:

I.  Elincremento neto de la cifra de negocio es de un 19%. Este incremento es debido a el
aumento de rentas de arrendamiento pactado.

Il. Durante el afio, siguiendo con la politica de inversiones de la Sociedad para la mejora
de las inversiones inmobiliarias, se hantealizado inversiones por 48.084,24 euros.

B. ACONTECIMIENTOS POSTERIOR
\
No hay ningdn acontemm@m gn e%@&v ;
@ D)
@ @ @ O%Q@ @@
C. PRONOSTICO @ @@ ®®%®

Durante el proximo ejercicio se prevé m‘%n iento de la actividad con todos nuestros
arrendatarios. @

\@@

D. ADQUISICIONES DE ACCIONES PR@
No se ha producido adquisiciones de acciones propias.
E. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS E INSTRUMENTOS FINANCIEROS DERIVADOS
Bensell Mirasierra se protege frente al riesgo de tipo de interés con un derivado financiero

que cubre el 75% del préstamo principal (senior loan) y financiacién capex y en el cual el tipo
de interés pactado es el 1%.

Madrid, 30 de marzo de 2017
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BENSELL MIRASIERRA S.L.U.

PROPUESTA DE APLICACION DE RESULTADOS DEL EJERCICIO CERRADO A
31 de diciembre de 2016

Resultado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2016

Pérdida -227.903,87

Aplicacion: \/
W g
A Resultados negativos de ejercicios @#ﬁr@%
@ @
@Q @ . (@%& @

Los Administradores de@o p%t@@entas Anuales e Informe de
Gestion, de la pagina 1a 4, ®®°o

@

% <
AN @iﬁv@ %/\1)/
WD

-227.903,87

PATRICIA COOK BAR GREGORY JUSTIN GILBERT

Presidente Secretario

Madrid, 30 de marzo de 2017
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