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BENSELL MIRASIERRA S.L.U.

BALANCE ABREVIADO AL CIERRE DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 (EUROS)

NOTAS
ACTIVO dela 2014 (*)
MEMORIA

A) ACTIVO NO CORRIENTE 12.562.218,44 0,00
11l Inversiones inmobiliarias 5 12.338.840,57 0,00
V. Inversiones financieras a largo plazo 62 223.377,87 0,00
B) ACTIVO CORRIENTE 563.964,59 3.111,88
lll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 0,00 111,88
3. Otros deudores 0,00 111,88

VI. Periodificaciones a corto plazo 1.585,74 0,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 6.1 562.378,85 3.000,00
TOTAL ACTIVO (A+B) Euros 13.126.183,03 3.111,88

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

NOTAS
dela
MEMORIA

2014 (%)

A) PATRIMONIO NETO J&% :4:4 3.354.410,46 2.402,04
A-1) Fondos propios @ @© ciy 7 3.354.410,46 2.402,04
@ S @ &
1. Capital Q Py <@ % & 0,00 3.000,00
1. Capital escriturado @ @ @ & o%@ 1.000,00 3.000,00
II. Prima de emisién @ & S @§ @ 2)3.762.000,00 0,00
V. Resultados de ejercicios anteriores @ @ @l‘\‘@ @ o, Q@ oo‘>3 -597,96 0,00
VII. Resultado del ejercicio @ § % -447,991,58 -597,96
@ @ Y
B) PASIVO NO CORRIENTE @} Al ~2) 9.514.904,27 0,00
BN
Il. Deudas a largo plazo G@® @ 6.576.810,23 0,00
1. Deudas con entidades de crédito @ 3 6.340.537,65 0,00
3. Otras deudas a largo plazo X®3 8 236.272,58 0,00
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plaz:{@ 2.938.094,04 0,00
C) PASIVO CORRIENTE 256.868,30 709,84
I. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta 0,00 0,00
Il. Provisiones a corto plazo 0,00 0,00
Ill. Deudas a corto plazo 167.258,41 0,00
1. Deudas con entidades de crédito 167.258,41 0,00
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 811 17.628,56 0,00
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8,9 71.981,33 709,84
2. Otros acreedores 71.981,33 709,84
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) Euros 13.126.183,03 3.111,88

(*) Cifras no auditadas

Las Notas 1 a 13 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte de estas cuentas anuales abreviadas



BENSELL MIRASIERRA S.L.U.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 (EUROS)

1. Importe neto de la cifra de negocios 10.1 873.218,71 0,00
7. Otros gastos de explotacion 10.2 -498.207,72 -597,96
8. Amortizacion del inmovilizado 5 -172.254,45 0,00
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (14243 +4454+6+7+849+10+11+12+13) 202.756,54 -597,96
15. Gastos financieros 8 -639.900,19 0,00
16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros -10.847,93 0,00
B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) -650.748,12 0,00
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {A+B) -447.991,58 -597,96
20. Impuestos sobre beneficios 9 0,00 0,00
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+20) Euros -447.991,58 -597,96
[
NV
(*) Cifras no auditadas @ §>
Las Notas 1 a 13 descritas en la memoria at@la da@%n parte %@st uentas anuales abreviadas.
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO

BENSELL MIRASIERRA, S.L.U.

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 (Euros)

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A +B +C)

B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto (I++I11+IV+V+VI+VII)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (VIIHX+X+X1+X11+X111)

NOTAS
dela 2014 (*)
MEMORIA
3,7 -447.991,58 -597,96
0,00 0,00
0,00 0,00
-447.991,58 -597,96

(*) Cifras no auditadas

< S

Las Notas 1 a 13 descritas en la memoria abrevia

B) ESTADO ABREVIADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRI

©
;&@

]un@for%}n parte de estas cuentas anuales abreviadas.

%‘@'

@x @@IEN A \,' DO EI 31 DE DICIEMBRE DE 2015 (Euros)
S ;

@ {\
@ i @ {:b@ a & Q@?) @s@é%os de Resultado
N S
@ ap@ @ d@ 3\@) jercicios del
Escriturado 52 é&ién (Q}O anteriores ejerciclo TOTAL
A. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2013 (*) 000 > A u.ﬁ% 0,00 0,00/ 0,00
B. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2014 (¥*) 0,00 (r(%” I~ 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Total ingresos y gastos reconocidos > @\“-) 0,00 0,00 -597,96 -597,96
Il. Operaciones con socios o propietarios 3.00 % v 0,00 0,00 0,00 3.000,00
1. Aumentos de capital 3.000,0¢ \ 0,00 0,00 0,00 3.000,00
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2014 (*) 3.000%'}} v 0,00 0,00 -597,96 2.402,04
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2015 (*) 3.000,00 0,00 0,00 -597,96 2.402,04
|. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 -447.991,58 -447.991,58
Il. Operaciones con socios o propietarios 38.000,00 3.762.000,00 0,00 0,00 3.800.000,00
1. Aumentos de capital 38.000,00 3.762.000,00 0,00 0,00 3.800.000,00
Ill. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 -597,96 597,96/ 0,00
E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2015 41.000,00 3.762.000,00 -597,96 -447.991,58 3.354.410,46

(*) Cifras no auditadas

Las Notas 1 a 13 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte de estas cuentas anuales abreviadas.



BENSELL MIRASIERRA, S.L.U.

MEMORIA ABREVIADA

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

1 ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

BENSELL MIRASIERRA, S.L. fue constituida el 20 de Noviembre de 2014, bajo la denominacion de Catnis Investments
S.L. ante el notario de Madrid, Don Fernando Ferndandez Medina, e inscrita en el Registro Mercantil con tomo 32.855,
folio 96, seccidn 82, hoja M-591.456, inscripcién 12,

La Sociedad establecié su domicilio social en Calle Claudio Coello 124, 62 planta, Madrid. Con Escritura Publica de fecha

11 de Febrero de 2015 y ante el notario de Madrid, Don kernando Ferndndez Medina, la sociedad realizé un cambio de
denominacion a Bensell Mirasierra, S.L.U., cambio de |I| social al Paseo de la Castellana, 95, 292 planta, Madrid y
un cambio de objeto social. %

Su objeto social consiste en la adquisu: g @on@@@enta de p p dades inmobiliarias. La tenencia de
propiedades inmobiliarias para su explot o darr@em &ucto y cualquier otra atribucién de
derechos. La gestion y administracig da@ i

e%an propiedad de esta Sociedad. La
promocion, construccion, edificacid uelos, por cuenta propia o ajena, de todo

A7
género de construcciones y edificacion %@}a @gﬁ Ge %ﬂ@gfehablhtauon remodelacion, reconstruccion y
acondicionamiento de propiedades inmojiliaria $

el

Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad se enc@iﬁ &resadas en Euros, al ser ésta la moneda funcional de la

misma. ’ @

BENSELL MIRASIERRA, S.L., es la Sociedad del g B E. que incluye diversas sociedades nacionales y extranjeras.
La actividad principal de la Sociedad dominante es“la promocién Inmobiliaria. La actividad principal de las Sociedades
dependientes es la promocién inmobiliaria.

Si bien la Sociedad participa en un conjunto de Compafiias pertenecientes al grupo B.E., se ha acogido al articulo 9 del
Real Decreto 1159/2010, conforme al cual se encuentra dispensada de presentar cuentas anuales consolidadas, al ser
éstas formuladas por la casa matriz.



a)

b)

d)

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

imagen fiel

las cuentas anuales abreviadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, las modificaciones incorporadas a este
mediante RD 1159/2010 vy el resto de las disposiciones legales en materia contable obligatorias, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos
de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio.

Dichas cuentas anuales abreviadas, formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad el 30 de marzo
de 2016, se sometieron a la aprobacién por el Socio Unico, estiméndose que dichas serén aprobadas sin ninguna

modificacion.

Principios contables aplicados

Para la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas adjuntas se han seguido los principios contables y normas
de valoracion generalmente aceptados descritos eh.Ja nota 4. No existe ninglin principio contable obligatorio
que, siendo significativo su efecto en las cuentasantadles@breviadas, se haya dejado de aplicar.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacionde laincertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales@breyiddas exige el use porparte-desla Sociedad de ciertas estimaciones y
juicios en relacion con el futurg/giie se evalian continuamentey se bdsan en la experiencia historica y otros
factores, incluidas las expectativas de sticesos futlrosQue sereen razonables bajo las circunstancias conocidas.

A tal efecto, no se detecta la existencia de ingertidiunbres-importantes relativas a eventos o condiciones gue
aporten dudas significativas sobre la posibilidad de Gue la'Sociedad siga funcionando normaimente,

Asimismo, a pesar de que las estimaciones) féalizétas por el Organo de Administracion de la Sociedad se han
calculado en funcidn de la mejor estimacidén-dispdtitble al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen apmodificaciones en los préximos ejercicios. El efecto en las cuentas
anuales abreviadas de las modificaciones, que en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los
proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio han sido preparadas bajo el principic de empresa en
funcionamiento.

Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales abreviadas de la Sociedad se presentan en Euros y de acuerdo con el Plan General de
Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan
General de Contabilidad, tanto los importes correspondientes al ejercicio actual como los correspondientes al
ejercicio anterior.

La empresa no estuvo obligada a auditar las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2014 ni el 31 de diciembre de 2015.

El Organo de Administracién de la Sociedad sometera las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2015 a su
aprobacion por la Junta General correspondiente estimandose que serdn aprobadas sin variaciones significativas.
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La informacién contenida en estas cuentas anuales abreviadas es responsabilidad del Organo de Administracién
de la Sociedad.

e) Agrupacién de las partidas
Las distintas desagregaciones de las diferentes partidas en relacién con el balance de situacion abreviado, de la

cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y en el estado
abreviado de flujos de efectivo se presentan en los diferentes apartados de la presente memoria abreviada.

f) Elementos recogidos en varias partidas

La informacion referente a elementos recogidos en diferentes partidas del balance abreviado se encuentra
expuesta en los diferentes apartados de la memoria.

g) Cambios en criterios contables

No se ha procedido a ninglin cambio en los criterios contables.

3. APLICACION DE RESULTADOS

%
&\V %Oo
@%@ﬁ%ﬁn propondrad la distribucién del resultado del ejercicio

En la Junta General correspondiente, el Organo
2015 que se indica a continuacién:

Importe
‘ v/
Saldo de la cuentd de p&ta e GRS -447.991,58

-447.991,58

Importe

A resultados negativos de eje ,.a 54 anteriore -447.991,58

-447.991,58

La distribucién del resultado correspondiente al ejercicio 2014 se muestra en el estado abreviado de cambios abreviado
en el patrimonio neto.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas anuales abreviadas del
ejercicio, han sido las siguientes:

a) Inversiones Inmobiliarias

Los bienes comprendidos en las inversiones Inmobiliarias se valoran por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion.

a.1. Precio de adquisicién




a.2.

a.3.

a.d.

En el precio de adquisicion se incluyen todos los gastos adicionales producidos hasta la entrada en
funcionamiento del bien. Los intereses devengados por su financiacion o por operaciones de compra con
pago aplazado se incorporan como valor adicional del elemento.

Los gastos de conservacién y mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se incurre en los mismaos,

No se presenta circunstancia alguna que haya Hevado a calificar como indefinida la vida til de alguno de sus
elementos.

Los costes de ampliacidon, modernizacién o mejora que representan un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Gtil de los bienes, se capitalizan como mayor coste de los

mismos, ddndose de baja contable todos los elementos, en su caso, sustituidos.

Coste de produccién

En el coste de produccidn se incluye ademaés del precio de adquisicién de las materias primas y otras materias
consumibles, los demas costes directamente imputables a dichos bienes asi como la parte que
razonablemente corresponda de los costes indirectamente imputables a los bienes de que se trate en la
medida en que tales costes correspondan al periodo de fabricacion o construccidn, y Onicamente hasta su
entrada en funcionamiento.

Otras consideraciones de valoracidn

Forma parte del valor del inmovilizado material lasestimaciondniciakidel valor actual de las obligaciones
asumidas derivadas del desmantelamient0’o retiso y otras asgtiddas-alcitado activo.

Deterioro de valor de inmovilizado-faterial

La amortizacidn se realiza mediante la aplicaciontdel método lineal en funcidn de la vida Gtil de los activos.

Como minimo al cierre de cada ejerciciod@Sogiedad valia la existencia o no de indicios de que algin
elemento de inmovilizado material, g;-en su'taso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar
deteriorada, efectuandose estos calculos texiina manera individualizada elemento a elemento, o, sf no
fuese posible, a través de la unidad gengradora de efectivo a la que pertenezca el activo.

La determinacion del importe detericrado se efectiia determinando el valor recuperable del activo, siendo
éste el mayor existente entre el valor razonable del activo, detrayendo los gastos de venta; y el valor en
uso del mismo.

Las correcciones valorativas por deterioro, en su caso, se reconocen como un gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias, y las reversiones de las mismas, en el caso de que las circunstancias de! deterioro
hubieran dejado de existir, se reconocen, asimismo como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias,
efectuandose hasta el limite del deterioro previamente reconocido,

Instrumentos financieros

La valoracion inicial de los activos y pasivos financieros de la Sociedad se efectdia al valor razonable de los
mismos lo que equivale, salvo evidencia en contrario, al valor razonable de la contraprestacion entregada.

Asimismo, en el caso de activos o pasivos financieros no clasificados bajo la categoria de valorados a valor
razonable con efecto en pérdidas y ganancias, los costes de la transaccién directamente atribuibles a la

it




operacidn se ajustan al importe de dichos activos y pasivos o se imputan directamente a la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Al objeto de la valoracion posterior se establecen diferentes criterios de valoracién dependiendo de la
categoria del activo o pasivo.

Los créditos con vencimiento no superior a un afio que se valoran inicialmente por su valor nominal contintian
valorédndose por dicho importe, salvo las correcciones por deterioro que pudieran sufrir.

b.1. Criterios para la calificacién y valoracién, e ingresos y gastos procedentes de las distintas categorias de
instrumentos financieros

e Préstamos y partidas a cobrar:

Salvo que sea aplicable lo dispuesto en la categoria de Activos financieros mantenidos para negociar y lo
dispuesto en Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
corresponden a créditos comerciales, o créditos no comerciales, que no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, corresponden a activos cuyos cobros son de cuantia determinada y determinable
y que no se negocian en un mercado activo.

La valoracién posterior de los activos clasncic@s en esta categorfa se efectia a coste amortizado con
efecto en la cuenta de pérdidas y gananm& %Qel método de tipo de interés efectivo.

e |nversiones mantenidas hasta su v @@

N

epcimiento fija, o bien activos cuyos

Corresponden a valores repre @@a V
cobros sean de cuantia de m| (% eg

gocien en un mercado activo, y que la

Sociedad tiene intencién |v . 0 ns a su vencimiento.

La valoracion posterior de @actlv categoria se efectlia a coste amortizado con
efecto en la cuenta de pérdidas y gananmas método de tipo de interés efectivo.

e Activos financieros mantenidos par c@

Corresponden a todos aquéllos que se griginen o adquieran con el propdsito de venderlos a corto plazo, o

bien que formen parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
conjuntamente de la que existen evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias a corto
plazo.

También se incluye en esta categoria todo instrumento financiero derivado, cuando éste no sea un
contrato de garantia financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

La valoracién posterior de los activos clasificados en esta categoria se efectla a valor razonable con efecto
en la cuenta de pérdidas y ganancias, sin deducir al efecto los costes en que se pudiera incurrir en el
momento de la transaccion.

e Otros activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias:
Corresponden a activos financieros hibridos para los que la Sociedad no ha sido capaz de valorar el

derivado implicito de forma separada o bien no haya sido capaz de determinar de forma fiable el valor
razonable, ya sea en el momento de su adquisicion como en una fecha posterior.
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Adicionalmente se incluyen en esta categoria todos aquellos activos financieros que la Sociedad ha
designado inicialmente en esta categorfa, por aportar una informacién mas relevante.

La valoracién posterior de los activos clasificados en esta categoria se efectda a valor razonable con efecto
en la cuenta de pérdidas y ganancias, sin deducir al efecto los costes de transaccion.

» Activos financieros disponibles para la venta:

La Sociedad recoge bajo esta clasificacién los valores representativos de deuda e instrumentos de
patrimonio de otras empresas no clasificadas en categorfas anteriores.

Su valoracién posterior se realiza a valor razonable sin deducir los costes de transaccion en que se pudiera
incurrir en su enajenacién.

Los cambios producidos en el valor razonable se imputan al patrimonio neto, hasta el momento en que el
activo financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en el que el importe asi generado se
reconocerd en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Débitos y partidas a pagar:

Salvo gue sea aplicable lo dispuesto para la categoria de pasivos reconocidos como Pasivos financieros
mantenidos para negociar y Otros pasivoshasvaloy #azonable con cambio en la cuenta de pérdidas y
ganancias, se recogen en esta categorialos débitosipor operaciones comerciales, o aguellos débitos por
operaciones no comerciales, que no catfespondan ainstrumentos derivados.

Los déhitos por operaciones comérciales €onvencimiénto inferforcatin afio, y que se valoren inicialmente
a su valor nominal continGam valordndose por diehd importesAstimismo, los desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciongs, elyo importe s&espefe’ liquidar a corto plazo se valoran por su valor
nominal, por ser la actualizacién de flujos deefectivapoce significativa.

La valoracién posterior de este tipo de pasivos%e efectlfa a coste amortizado, contabilizando los intereses
devengados en la cuenta de pérdidas y ganantias=aplicando el método de interés efectivo.

» Pasivos financieros mantenidos paranegociar:
Corresponden a pasivos emitidos para readquirirlos a corto plazo, o bien para que formen una cartera de
instrumentos financieros identificados y gestionados conjuntamente, de la que existe evidencia de

actuaciones recientes para obtener ganancias a corto plazo.

También se recoge en esta categorfa todo instrumento financiero derivado, siempre que no sea un
contrato de garantia financiera, ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Para su valoracién posterior se aplican los criterios recogidos en la categoria de Activos financieros
mantenidos para negociar.

s Otros pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias:

Se recogen en esta categoria los pasivos que inicialmente la Sociedad ha incluide en la misma, por aportar
informacién mads relevante de los mismos, incluyéndose adicionalmente los pasivos financieros hibridos,

Para su valoracion posterior se aplican los criterios recogidos en la categoria de Activos financieros
mantenidos para negociar.

11




b.2.

b.3.

b.4.

Criterios de determinacion del deterioro, correccion de valor, reversién y baja

Como minimo al cierre de cada ejercicio la Sociedad valta la existencia o no de indicios de que algtn
elemento de los activos considerados bajo la categoria de Activos financieros presente indicios de
deterioro.

Las correcciones valorativas se imputan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias, y su
correspondiente reversion, caso de que las circunstancias que motivaron el deterioro hayan desaparecido,
se consideran, hasta el limite del deterioro original, como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de Inversiones mantenidas hasta su vencimiento, la determinacién del importe de correccion
por deterioro se determina en funcién del valor de mercado de los activos, si esta informacion es mas
fiable que la obtenida a través del descuento de los flujos de caja comentada anteriormente.

La determinacion y cuantificacion del deterioro en el caso de los activos financieros clasificados bajo la
categoria de Préstamos y cuentas a cobrar se efectia mediante el andlisis detallado de la antigiiedad de los
mismos, y mediante cualquier otra informacion disponible que permita conocer la posible insolvencia del
deudor, contabilizando la correspondiente provision especifica.

Criterios de baja de activos y pasivos flnanmerosv

Para la determinacién del momento de % %:twos la Sociedad atiende a la realidad econdmica de
la operacién y no sélo a su forma jurii a l@eno inacién de los contratos.
@@ 4@
:]@]‘coh@; lnc@& fectos descontados pendientes de
i rte

od -\. d . ohy entldades de crédito.

Los saldos de deudores y efe %o
vencimiento, figurando éstos \

Los gastos relativos al descu fﬁ&’oﬁ @ qa cuenta de pérdidas y ganancias cuando se
incurren, y no se difieren a Io god to de los respectivos efectos debido a la escasa
repercusion que tal diferimiento tendria e n de los resultados de cada ejercicio.

Idéntico criterio se sigue en el caso d de factoring con recurso, o en aquellas operaciones de
venta de activos financieros con pacto pra a un precio fijo o a un precio de venta mas un intereés,
y aquellas titulaciones de activos finan ’1 en las que la Sociedad retenga financiaciones subordinadas u
otro tipo de garantias que absorban sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

Intereses v dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicion
se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Impuestos sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad a pagar o recuperar por el impuesto sobre el beneficio relativo a la
ganancia o pérdida fiscal del ejercicio. Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficio corriente, se valoran
por las cantidades que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y los
tipos impositivos que estén aprobados o se encuentran practicamente aprobados al cierre.
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Los impuestos diferidos pasivos son los importes a pagar en el futuro en concepto de impuesto sobre
beneficios relacionados con las diferencias temporarias imponibles, mientras que los impuestos diferidos
activos son los importes a recuperar en concepto de impuesto sobre beneficios debido a la existencia de
diferencias temporarias deducibles, bases imponibles negativas o deducciones pendientes de aplicacion. A
estos efectos se entiende por diferencia temporaria la diferencia existente entre el valor contable de los activos
y su base fiscal.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, sin efecto de descuento aiguno, en
la cuenta de pérdidas y ganancias, salvo que surja de una transaccion o suceso econdmico que se ha reconocido
en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

c.l.

Impuesto corriente

la Sociedad presenta anualmente su declaracién por impuesto sobre beneficios. Los beneficios
determinados conforme a la legislacién fiscal estan sujetos a un gravamen del 30% en el ejercicio 2014 y
28% en el ejercicio 2015 sobre la base imponible. De [a base imponible pueden practicarse una serie de
deducciones fiscales no aplicadas en ejercicios precedentes.

c.2. Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles seQreconocen en todos los casos salvo que surjan del
reconocimiento inicial del fondo de comeseid @ de’un active o pasivo en una transaccién que no es una
combinacién de negocios y en la fecha de transdctitn no afecta ni al resultado contable ni a la base fiscal.

c.3. Reconocimiento de las diferencias temporarias dedigibles

Las diferencias temporariagdeducibles se reconagaf’sieppre gue:

1. Resulte probable que existan bases impaniblés positivas futuras suficientes para su compensacion,
excepto en aquellos casos’en que’lasiiferehclas surian def reconocimiento inicial de activos o pasivos
en una transaccion que no es una combindgtonde negocios y en la fecha de [a transaccion no afecta ni
al resultado contable ni a la base impenible fiscal.

2. Correspondan a diferencias temporarias’ asociadas con inversiones en dependientes y negocios
conjuntos en la medida gue las difgrefcias temporarias vayan a revertir en un futuro previsible y se
espere generar bases imponibles futuras para compensar las diferencias.

c.4. Valoracion

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacion en los ejercicios que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de |a normativa y
tipos que estdn aprobados o se encuentran pricticamente aprobados y una vez consideradas las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la Sociedad espera recuperar los activos o
liguidar los pasivos.

ta Sociedad revisa a fecha de cierre del ejercicio el valor contable de los activos por impuestos diferidos,
con el objeto de reducir dicho valor en la medida que no es probable que vayan a existir suficientes bases
imponibles positivas futuras para compensarlos.

Los activos que no cumplen las condiciones anteriores no son reconocidos en el balance de las cuentas
anuales. La Sociedad reconsidera al cierre del ejercicio, si se cumplen las condiciones para reconocer los
activos por impuestos diferidos que previamente no habian sido reconocides.
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c.5. Compensacion y clasificacion

La Sociedad so6lo compensa los activos y pasivos por impuesto sobre beneficios corriente si existe un
derecho legal frente a las autoridades fiscales y tiene la intencion de liquidar las deudas que resulten por
su importe neto o bien realizar los activos y liquidar los pasivos en forma simultanea.

La Sociedad sélo compensa los activos y pasivos por impuesto diferido si existe un derecho legal de
compensacion frente a las autoridades fiscales y dichos activos y pasivos corresponden a la misma

autoridad fiscal.

Los activos y pasivas por impuestos diferidos se reconocen en el balance de situacién como activos o
pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoraran por el valor
razonable de la contrapartida, recibida o a recibir,@ivada de los mismos, que salvo evidencia en contrario,
serd el precio acordado para dichos bienes o s s, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en
el precio u otras partidas similares que la e esa@ a conceder, asi como los intereses incorporados al

nominal de los créditos. @
©@ &

Siguiendo el principio de prudencia, %Ci Y

@ner@con @@ <&Deneﬁcios realizados a la fecha del
cierre del ejercicio, en tanto qu ie -‘\ ibl%@as

pre @g, aun las eventuales, se contabilizan tan
pronto son conocidos. @

S O &° 0
SEAS
d.1. Gastos @ %\ @O
oo
Los gastos se imputan en funcion del crite@@e ngo, es decir, cuando se produce la corriente real de

bienes y servicios que los mismos re@n n independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera deriva dx S.

No obstante, siguiendo el principio de pr%encia, la Sociedad tnicamente contabiliza los beneficios realizados
a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, ain las eventuales, se

contabilizan tan pronto son conocidos.

Transacciones con empresas del grupo

Con cardcter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la
realidad econdmica de la operacidon. La valoracion posterior se realiza conforme a lo previsto en las
correspondientes normas.



5. INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS

5.1. Evolucién de las Inversiones Inmobiliarias

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen las inversiones inmobiliarias son los siguientes:

Ejercicio actual

Tetrenos y
Concepto bienes naturales Construcciones
Coste
Saldo inicial 0,00 0,00 0,00
Entradas por ampliaciones o mejoras 7.208.212,23 5.302.882,79 12.511.095,02
Saldo final 7.208.212,23 5.302.882,79 12,511.095,02

Amortizacion acumulada

Saldo iniciat 0,00 0,00 0,00
Dotaciones 0,00 -172.254,45 -172.254,45
Saldo final 0,00 -172.254,45 -172.254,45
VALOR NETO CONTABLE 7.208.212,23 5.130.628,34 12.338.840,57

Descripcion v finalidad de las inversiones isiiobiliafias

La Sociedad tiene como actividad prifcipal ekarrendamiento)a tergeros dedos locales del edificio de oficinas.

Gastos de Beneficio

Concepto tocalizacidn Finatidad Ingresos explotacidn generado

Edificio de oficinas Calle Valle de fa Fuenfria 3 Alguiler 873.218,71 504.778,00 368.440,71

Con fecha 28 de enero de 2016 un experto independiente emitié un informe de tasacidn del inmueble, concluyendo
que su valor era de 15.000.976,00 euros. Esta tasacién ha sido realizada para finalidades financieras y se ha
realizado de acuerdo con los criterios, métodos y procedimientos contenidos en la orden ECO805/2003 y legislacion
concordante. El informe tiene por objeto determinar e} valor del bien inmueble a que se refiere el mismo, a los
Unicos efectos de que sirva de garantia hipotecaria de un crédito ¢ préstamo, por lo que no puede considerarse
como una recomendacién de compra o venta, o de confirmacion de una decision de esta naturaleza.

Los ingresos futuros minimos de los contratos de arrendamiento no cancelables al 31 de diciembre son los
siguientes:

G(Bures)iiin e e L
Hasta un afio . 683.731,44
Entre uno y cinco afios 1.731.069,20
M&s de cinco arfios _ 0

La Sociedad tiene contratadas pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estdn sujetos los bienes del
inmovilizado material. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.
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5.2. Informacion adicional

Vidas utiles o coeficientes de amortizacion

Coeficiente de
amortizacion

anual

Ejercicio
Concepto actual

Edificios 4%

6. INVERSIONES FINANCIERAS

6.1 Efectivo

La composicidn de este epigrafe al 31 de diciembre es la siguiente:

Concepto Ejercicio actual  Ejercicio anterior (*)
5

Bancos §@
@ S

Total @ :378,85 3.000,00

&
(*) Cifras no auditadas ©§ % @@ @ &@%@
Las cuentas corrientes devengan el tipo d@@éﬁ@%&@u@@ %g’ipo de cuentas, y no existen restricciones

378,85 3.000,00

para su disposicion.
6.2 Desglose de categorias de activos flnanC|eros

El resumen de los importes registrados al uer@lel icio en las distintas cuentas de activos financieros, salvo
inversiones en el patrimonio de empresas del gru ultigrupo y asociadas, es como sigue:

Ejercicio actual
Instrumentos
financieros no
corrientes

Créditos, Derivados
Categorias y otros

Act. a v. raz. con cambios en PyG

- Mantenidos para negociar 98.452,07 98.452,07
Inversiones mant. hasta su vto. 124.925,80 124.925,80
Total 223,377,87 223.377,87
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Desgiose de Préstamos y partidas a cobrar

Efercicio Ejercicio

Concepto actual anterior
Derivado financiero 98.452,07 0,00
Fianzas depositadas IVIMA 124,538,80 0,00
Fianzas Canal Isabel il 387,00 0,00
Total largo plazo 223.317,87 0,00
Total 223.377,87 0,00

La empresa ha contratado un derivado financiero para la cobertura del riesgo de fluctuacion del tipo de interés, bajo
la modalidad de “CAP”, con la entidad Banco Popular a fecha 02-12-2015 para cubrir por un periodo de 7 afios el
75% del importe de la Financiacion con un precio de ejercicio maximo del 1%. El importe reconocido como valor
inicial es el valor de la prima desembolsada por 109.300€ y el valor a 31.12.2015 es de 98.452,07€. La pérdida de
valor se ha reconocido en pérdidas y ganancias.

La empresa lo reconoce como un instrumento para su negociacidn y renuncia a llevar una contabilidad de

cobertura.

7. FONDOS PROPIOS

7.1 Evolucién

Reduccion yfo

Saldo inicial 2015 - ampliacidnde  Resultado det
Concepto * capital ejercicio Saldo final 2015
Capital 3,000,006 38.000,00 0,00 41.000,00
Prima de emisidn x00 3.762.000,00 0,00  3.762.000,00
Resultado del ejercicio 597,96 0,00 -447,991,58 -448.589,54
Tatal 2,402,04 3.800.000,00 -447.991,58 3.354.410,46

{*) Cifras no auditadas

Reduccidn y/o

Saldainicial (*} ampliacionde  Resultado del Saldo final
Concepto 2014 capital ejercitio 2014
Capital 0,00 3.000,00 0,60 3.000,00
Prima de emisién 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado del ejercicio 0,00 0,00 -597,96 -597,96
Total 0,00 3.000,00 597,96 2.402,04

{*) Cifras no auditadas
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7.2 Capital suscrito

Al cierre del ejercicio, el capital social esta representado por 41.000 participaciones nominativas de EUR 1 de valor
nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

El 24 de junio de 2015, se otorga Escritura ptblica ante el Notario de Madrid, Don Fernando Fernandez Medina,
donde se decide ampliar el capital social, fijado en EUR 3.000, en la suma de treinta y ocho mil euros (EUR 38.000),
dejandolo establecido en el importe a cierre, mediante la creacién de 38.000 nuevas participaciones sociales, de
valor nominal EUR 1 cada una, numeradas correlativamente de 3.001 al 38.000. La ampliacion se realiza con una
prima de asuncién de EUR 3.762.000, a razdn de 99 euros por participacion.

Todas las acciones/participaciones disfrutan de los mismos derechos.

Al cierre, los accionistas/socios de la Sociedad con una participacién directa o indirecta superior al 10% son los
siguientes:

Numero de

acciones /
Accionistas/Socios participaciones Valor naminal

Cobperatie Bensell Real Estate Investment 1l B.A. S\ 41.000 41.000,00
<
)
8. PASIVOS FINANCIEROS @

8.1 Desglose

e
nentos nstrumentos

ieros no | financieros

corrientes i corrientes

Débitos y Débitos y
partidas a partidas a
Categorias pagar
Deudas con entidades de crédito 167.258,41 6.507.796,06
Derivados y otro 236.272,58 0,00 236.272,58
Deudas con emp. del grupo y as. 2.938.094,04 17.628,56 2.955.722,60
Total 9.514.904,27 184.886,97 9.699.791,24

La Sociedad ha suscrito un préstamo con Banco Popular de 7.000.000 € formados por un principal de 6.600.000€ y
un Capex facility de 400.000€ que serd puesto a disposicidn segun las necesidades de inversidn con un vencimiento
a 10 afios con un interés de Euribor a 6 meses + el margen aplicable de 225 bps p.a. Los intereses devengados a
31.12.2015 son 11.962,50€

Desglose de Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Ejercicio Ejercicio

Concepto actual anterior (*
Acreedores varios 17.965,74 655,26
Acreedores empresas vinculadas 8.150,00 0,00
Total 26.115,74 655,26

(*) Cifras no auditadas



Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera “Deber de informacién”

de la Ley 15/2010, de 5 de julio
Ejercicio

Periodo medio de pago a proveedores 40,00

El plazo medio de pago a los proveedores es de 40 dias. Para el célculo de dicho promedio se han considerado los
proveedores y acreedores comerciales incluidos en el pasivo corriente del balance por deudas con suministradores
de bienes y servicios {incluyendo deudas con empresas del grupo}, y no se han incluido proveedores de inmovilizado
ni acreedores por arrendamiento financiero.

8.2 Vencimientos en afios de pasivos financieros no corrientes

Concepto Masde 5 Total
Deudas con entidades de crédito 6.340.537,65 6.340.537,65
Fianzas recihidas a largo plazo 236.272,58 235,272,58
Deudas con empresas del grupo y aséeiadas 2.938.094,04 2.938.094,04
Total 9.514.904,27 9.514.904,27

9. SITUACION FISCAL

9.1 Desglose

Ejercicio Ejercicio

Administraciones Piblicas deudoras actual anterior (*}

Otros créditos con las Administraciones Publicas

- Hactenda Piéblica deudora por IVA 0,00 111,88
0,00 111,88
Total 0,00 111,88

Ejercicio Ejercicio

Administraciones Piblicas acreedoras actual anterior {*)

Otras deudas con fas Administraciones Publicas

- Hacienda Publica acreedora por ivA 43,812,21 0,00
- Haclenda Pdblica acreedora por IRPF 2.053,38 54,58
45.865,59 54,58

Total 45.865,59 54,58

(*} Cifras no auditadas
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9.2  Activos y pasivos por impuesto corriente

Conciliacidn entre el resultado contable v la base imponible del Impuesto sobre beneficios

Concepto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Base imponible (resultado fiscal)

Concepto

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Base imponible (resultado fisca@

&

Ejercicio actual
Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos Gastos Total
873.218,71 -1.321.210,29 -447.991,58

Aumentos Disminuciones Total
-447.991,58

Ejercicio anterior

Cuenta de pérdidas y ganancias

Gastos Total

Ingresos

-597,96 -597,96

@7 o 0,00
L g
@ @ entos Disminuciones Total

S
@ A -
@© @ @@ D —===

@ O
Conciliacidn del impuesto y aplicacién@dé, 'pos&qrgv men, S
D O

Resultado contable antes d%@%u
Diferencias permanentes
Resultado contable aj

Impuesto bruto (al 2
Deducciones

Impuesto sobre socie

9,3 Otras informaciones

La Compaiiia tiene abiertos a inspeccion los dos ejercicios, para todos los impuestos que le son aplicables.

S m%n'e
@ A o%&

Ejercicio actual

&S@ -447.991,58
% 0,00
) gw@ ~447.991,58
@ 0,00

\ 0,00
l@s devengado 0,00

Segln las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que
hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. La
Direccién de la Sociedad considera que ha practicado correctamente las liquidaciones de los impuestos que le son
aplicables y, por tanto, no espera que en caso de inspeccidn puedan ponerse de manifiesto pasivos significativos de

caracter fiscal.

A 31 de diciembre de 2015 la Sociedad no tiene registrado activo por impuesto diferido alguno. La Sociedad
considera que aunque exista una plusvalia por el mayor valor del activo, no concurre la certeza suficiente para
considerar que deba reconocerse dicho activo, ya que no existe en este momento un plan de futuro fijado, que
permita considerar la venta del inmueble a corto plazo y por tanto existe incerteza respecto al destino del inmueble,
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momento de posible venta, valoracion y situacién del mercado inmobiliaric en dicho momento. Por tanto no se
estima la recuperacion inmediata de dicho activo con beneficios fiscales futuros.

10. INGRESOSY GASTOS

10.1 Ingresos

Los ingresos provienen de los contratos de arrendamiento y refacturacidn de gastos directos a estos
arrendamientos, Todos los ingresos son obtenidos en territorio nacional.

Ingresos Ejercicio actual Ejercicio anterior

Ingresos por arrendamientos 610.175,64 0,00
Gastos refacturados 263.043,07 0,00
Total 873.218,71 0,00

10.1 Gastos de explotacion.

Gastos recuperables 332.523,13
servicios exteriores 165.268,19
Tributos 415,40

Total 498.207,72

Los gastos recuperables, son aquellos directamente refacionados cohl@actividad de arrendamiento y que son
refacturados a los arrendatarios siguierde elsupodifado emmpontrate’ Lastributos directos al Inmueble, como el 1B,

se han reflejado dentro de los gastos recyperablés,

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON EMPRESAS DEL.GRUPQ ¥ ASOCIADAS

11.1 Saldos con empresas del grupo y asociadas

Ejercicio actual

Saldos acreedores

Deudas alargo Deudas a corto
Concepto plazo plazo Total

Cobperatie Bensell Real Estate Investment Iil B.A. 2.938.094,04 17.628,56  2.,955.722,60

11.2 Transacciones con empresas del grupo y asociadas

Ejercicio actual

Empresas del Empresas
grupo asocdiadas
Codperatie
Bensell Real
Estate
Investments il Benson Elliot 21
Concepto BA LTD
Recepcién de servicios 0,00 24.,050,00 24.050,00
fntereses cargados devengados 627.104,13 0,00 627.104,13




11.3 Informacién sobre la Alta Direccién y el Organo de Administracién

Transacciones mantenidas con la Alta Direccién o el Organo de Administracion inexistentes o poco significativas

No se presentan sueldos, dietas o remuneraciones de cualquier clase devengados en el curso del ejercicio por el
personal del Organo de Administracién, por cualquiera que sea la causa, asi como no existen obligaciones contraidas en
materia de pensiones o de pago de seguros de vida respecto a los miembros antiguos o actuales del Organo de
Administracion y no se han asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantias.

Asimismo, no existen créditos o anticipos significativos concedidos al personal del Organo de Administracién.

Durante el ejercicio, los miembros del Organo de Administracién no han realizado con la Sociedad, ni con las compaiifas
del grupo operaciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

Esta misma situacién, excepto lo comentado a continuacidn, es valida para los miembros de Alta Direccion.
11.4 Informacion sobre los Administradores
La mayoria de los miembros del Organo de A(@ i6p no tienen participaciones, ni ostentan cargos o

desarrollan funciones en empresas cuyo objeto socia smo, analogo o complementario al de la Sociedad. No
obstante, los miembros del mencionado érgan /L ten ar 0s 0 desarro[lan funciones relacionadas con la gestion

en empresas del grupo que no han sido obj ‘\O i0 la memorj al NQ suponer menoscabo alguno de sus
deberes de diligencia y lealtad o no pre ta to .} s en el contexto de la Ley 26/2003,
de 17 de julio, por la que se modlflca 98& ekMercado de Valores, y el Texto Refundido

@ @9(@2% o@;" de julio.

12.1 lIrrelevancia de hechos posteriores

No existe ninglin acontecimiento significativo pos;@r al cierre del ejercicio digno de mencion.

13. OTRA INFORMACION

Acuerdos que no figuran en el balance

Garantfas financieras otorgadas a Banco Popular en el marco del contrato de préstamo detallado en la nota 8.1:

= Hipoteca de primer rango sobre la propiedad con una responsabilidad hipotecaria maxima del 130%.

= Derecho real de prenda de primer rango sobre las participaciones que representen el 100% del capital social
de la sociedad.

= Derecho real de prenda sobre cualquier derecho de crédito del presente contrato o futuros contratos sobre
la propiedad.

= Derecho real de prenda sobre los derechos de crédito de las cuentas bancarias de la sociedad.

»  Derecho real de prenda sobre cualquier derecho de crédito para socio o empresas del grupo de presentes y
futuros préstamos intergrupo.
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BENSELL MIRASIERRA, S.L.U.

PROPUESTA DE APLICACION DE RESULTADOS DEL EJERCICIO CERRADO A 31 DE DICIEMBRE

DE 2015
Resultado del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2015 -477.991,58 EUROS
Pérdida -447.991,58
Aplicacion:
A Resultados negativos de ejercicios anteriores -447.991,58

Los Administradores de la Sociedad formulan Ias@nt@@emas Anuales abreviadas, de la pagina 1 a la 23, ambas
incluidas:

|

PATRICIA COOK BARRIGAN G@ JUSTIN GILBERT

Presidente Secretario

Madrid, 30 de marzo de 2016
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